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1. KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH V ZTAHU V UZEMI
SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1. Koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich ~ vztah @

Uzemi obce Prodasice je vymezeno administrativné spravnim Gzemim tvorené hranici katastralniho
Uzemi ProdaSice. Obec je zaclenéna do Stfedoceského kraje a je soucasti spravniho obvodu
povéfeného obecniho Ufadu Mlada Boleslav a obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav.

* Zhlediska kategorizace obci vramci SO ORP Mlada Boleslav jsou ProdaSice malou obci
venkovského charakteru. Z hlediska postaveni obce v osidleni v ramci Stfedoceského kraje jsou
obci ostatni.

e Zhlediska ¢lenéni obci pro potfeby UAP jsou Prodasice soucasti sektoru jihovychod SO ORP
Mlada Boleslav.

« Obec spaduje do obci Seméice, Ledce, Dobrovice a Dolni Bousov za zakladni vybavenosti (MS,
ZS, lékar). Za vy3si vybavenosti a za praci predevsim do Mladé Boleslavi.

Obec je z hlediska dopravné prepravnich a Uzemnich souvislosti sou€asti jihovychodniho sektoru

Gzemniho celku Mladoboleslavsko.

« Uzemi obce ProdasSice je, z hlediska dopravné prepravnich a Gzemnich souvislosti, sougasti
vychodniho sektoru Gzemniho celku Mladoboleslavsko. Uzemim prochazi silnice Il. tFidy /279 ve
sméru sever — jih a lll. tfidy 111/27944 a 11l/27947 ve sméru zapad — vychod. Z ostatnich druhud
dopravy je na Uzemi obce pouze doprava autobusova, pfip. cyklisticka.

* Pro SirSi vnéjSi vazby obce ProdaSice jsou kliCovymi komunikacemi silnice 1/16 v Useku Mlada
Boleslav — Ji¢in, resp. v Gseku Mlada Boleslav — Zidnéves — Horni Bousov, na kterou je obec
pfipojena silnici  11/279 a 11/280 v kfizovatce vobci Zidnéves a vobci Horni Bousov
severozapadné, resp. severné od obce ProdaSice, a dale silnice 1/38 v Useku Mlada Boleslav —
Nymburk, resp. v Useku Bezdé¢in — LuSténice — Vlkava, na kterou je obec pfipojena silnici 11/279
a l1/275 v kfizovatce LuSténice zapadné od Prodasic.

Obec mé vybudovany vefejny vodovod a nema vybudovanou vefejnou kanalizaci.

. Navrh rozvoje obce respektuje zaméry rozvoje infrastruktury definované pro Mladoboleslavsko
v Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Stfedoteského kraje (2004) a v konceptu Uzemni
prognézy VUC Mladoboleslavsko (2002).

« Uzemni plan navrhuje koncepci zasobovani pitnou vodou z veFejného vodovodu.

« Uzemni plan respektuje zamér posileni zasobovani vodou v tGzemi vybudovanim vodovodniho
privadéée Mlada Boleslav — Dobrovice, s prodlouzenim na Seméice a Zerdice, a s pfipojenim
skupinového vodovodu Ledce, ProdaSice, Ujkovice.

1. 2. Soulad s uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

«  Vroce 2002 byla zpracovana Uzemni progndza Mladoboleslavsko, ktera byla projednana do
faze konceptu jako UP VUC Mladoboleslavsko. Z divodu neukondeni procesu se tato
dokumentace pouziva jako Uzemné planovaci podklad.

. Pro Gzemni plan ProdaSice vyplyval z konceptu UP VUC Mladoboleslavsko zamér posileni
systému zasobovani vodou vybudovanim pfivadéce s napojenim na skupinovy vodovod Mlada
Boleslav pfes Dobrovice. Tento zamér byl prevzat do Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje (ZUR). Posileni umozni zasobeni rozvojovych &asti obci Kobylnice, Zercice, Ledce,
Ujkovice, ProdaSice pitnou vodou.

+ Dle zZ&asad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, které byly vydany 19. 12. 2011 usn. 4-
20/2011/ZK, zasahuje do spravniho Uzemi obce ProdasSice nové navrhovana plocha specifické
oblasti krajského vyznamu SOBkK5 Knézicko - Rozdalovicko, kterd je navrzena k vymezeni na
téchto spravnich Uzemich ve spravnim obvodu ORP Mlada Boleslav: Ledce (Ledce u Mladé
Boleslavi), ProdaSice (ProdasSice), Ujkovice (Ujkovice), a ktera je Uzemnim planem ProdaSice
respektovana.

Kromé obecné ochrany zivotniho prostfedi ve smyslu platné legislativy a zajiSténi koordinace
v rozvoji technické infrastruktury nevyplynuly pro feSené Uzemi dalSi pozadavky.

Z politiky tzemniho rozvoje nevyplyvaji pro Uzemi obce zadné pozadavky.
+ ORP Mlada Boleslav neni zafazena do zadné rozvojové oblasti. ORP Milada Boleslav je
zafazena do Uzemi rozvojové osy OS7.
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2. UDAJE O SPLN ENi ZADANI

Obec ProdaSice neméla do doby zahajeni pofizeni Gzemniho planu ProdaSice schvalenou zadnou
Uzemné planovaci dokumentaci ani vymezené zastavéné Uzemi.

2.1. Proces po Fizeni tzemniho planu

© Oduvodnéni tzemniho planu ProdaSice

Zastupitelstvo obce ProdaSice rozhodlo usnesenim dne 15.6.2007 o pofizeni Uzemniho planu
obce.

Uréenym zastupitelem, ve smyslu ustanoveni § 47 zakona ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), byl zastupitelstvem obce usnesenim ze dne
15.6.2007 povéfen pan Pavel Dédina, starosta obce. Po volbach 2010 byl usnesenim
zastupitelstva stanoven jako uréeny zastupitel Roman Cerny, novy starosta obce.

Pofizovatelem tGzemniho planu byl Magistrat mésta Mlada Boleslav, ktery je pfislusnym Utadem
Uzemniho planovani, ve smyslu ustanoveni § 6 stavebniho zakona.

Obec pozadala dopisem ze dne 13.8.2007 pod €.j. 22980/2007 o pofizeni tzemniho planu obce
ProdasSice z podnétu obce.

Magistrat mésta Mlada Boleslav projednal navrh zadani dle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho
zakona ve dnech 19.1.2009 — 18.2.2009.

Navrh zadani byl jednotlivé rozeslan dotéenym orgdniim a sousednim obcim a byl zvefejnén na
Ufedni desce Magistratu mésta Mlad4 Boleslav a na Ufedni desce obce ProdasSice.

K zadani byla uplatnéna pouze stanoviska dotéenych organd a stanovisko krajského dfadu.
Nebyly uplatnény zadné pfipominky ani podnéty obci. Stanoviska méla charakter konstatovani
souladu s pravnimi predpisy.

Stanoviska dotéenych organa a pfipominky vefejnosti byly zhodnoceny a text navrhu zadani byl
pofizovatelem ve spolupraci s panem Pavlem Dédinou upraven vrozsahu relevantnich
pozadavku.

Zadani pro uzemni plan ProdaSice bylo schvaleno Zastupitelstvem obce ProdaSice 22.4.2009.

. 2. Vyhodnoceni spin éni zadani

Navrh rozvoje obce feSi pozadavky zadani:

V ramci zadani byly uplatnény pouze pozadavky na rozvoj bydleni.

Byl pozadovan rozumny a udrzitelny rozvoj navrhovych lokalit s dirazem na dopravni
dostupnost lokalit.

Nebyly uplatnény specielni pozadavky na architektonicky vyraz staveb.

Byla poZadovéana minimalni velikost pozemki u rodinnych domku cca 1000 m?,

Byl pozadovan rozvoj plochy. u pozarni nadrze/koupalisté k nenaroénym rekreanim
aktivitam.

Bylo pozadovano fesit prachodnost izemi z centra obce k pozarni nadrzi.

Nebyly pozadovany rozvojové plochy pro ob&anskou vybavenost.

Nebyly pozadovany rozvojové plochy pro rozvoj ekonomickych aktivit.

V ramci feSeni SirSich vztah( nebyly uplatnény specielni pozadavky na feSeni.

Vzhledem k jednoznaénosti zadani nebylo pozadovano zpracovani konceptu zemniho planu.

V zadani nebyl uplatnén pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj.

V zadani nebyla uplatnéna zadna stanoviska koncepéniho charakteru, zadna jina zésadni
stanoviska ani pfipominky ¢i podnéty.

. 3. Vyhodnoceni spin éni pozadavk G na uspo fadani obsahu tzemniho planu

Uzemi pan obsahuje textovou a grafickou ¢ast, jejiz obsah je v souladu s pozadavky stavebniho
zakona, provadéci vyhlasky a zadani.

Graficka ¢ast je zpracovana digitadlné v prostfedi ArcGis — ArcView 9.3 ve formatu .dgn a ve
formatu .tif. Podkladova data byla pfedana pofizovatelem.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vymezeny na zakladé charakteru Gzemi a specifickych
podminek Uzemi obce. Vymezeni je v souladu se schvalenym zadanim.

V souladu s pozadavkem pofizovatele na dodrzeni tzv. minimalni standardizace pozadované
Krajskym ufadem Stfedoceského kraje byl proveden prevodnik ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ktery umoziuje zafazeni ploch pro potfeby vyuziti dat z Gzemniho planu obce pro
provazani s tzemné analytickymi podklady.



Tab.: Prevodnik ploch s rozdilnym zp Gsobem vyuziti

Nazev a oznaéeni dle UP Prodasice Odpovida minimalnimu standardu pro GIS kraje
Bl Bydleni individualni Bl Plochy bydleni v rodinnych domech
RI Rekreace individudlni RI Plochy rekreace
OV Obcganskeé vybaveni OV Ob¢anské vybaveni
EA Ekonomické aktivity VX Plochy vyroby a skladovani se specifickym
vyuZzitim
D Dopravni infrastruktura DS Plochy dopravni infrastruktury silniéni
Tl Technickd infrastruktura T1 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité
ZS Zelen sidelni ZX Plochy systému sidelni zeleng,
se specifickym vyuzitim
Zelen krajinna NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Uzemni systémy ekologické stability NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi
Plochy krajiny NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

3. KOMPLEXNi zD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

Uzemni plan fesi rozvoj obce komplexné a kompletng, reaguje na potieby rozvoje obce s diirazem na
moznost uc¢inné koordinace investic, zejména vodohospodaiské a dopravni infrastruktury, které
podminuji realizaci navrhovych lokalit.

3.1. Navrh rozvoje obce

Uzemni plan posiluje kompaktnost obce, nenavrhuje izolované plochy zastavby a reflektuje
skuteénost, ze zasadnim vyuzitim i do budoucna bude zemédeélské vyuziti krajiny.

Dominantnim zplsobem vyuziti Gzemi je bydleni. Nenavrhuji se rozvojové plochy vyroby
a obc¢anského vybaveni. Rozvoj ekonomickych aktivit a obéanského vybaveni je pfiméfené mozny
v plochéach bydleni. Rozsah a druh téchto aktivit je vymezen podminkami vyuziti ploch, které vzdy
ochranuiji jako prioritni funkci bydleni.

Rozvoj obce vychazi ze sou€asné struktury zastavby a hleda kompromis mezi zastavbou puvodnich
hospodarskych usedlosti s velkymi zahradami, venkovskymi chalupami a domy venkovského typu
a mezi pozadavky na tzv. bydleni méstského typu. Stanovené podminky funkéniho a prostorového
usporadani tzemi obce jsou kompromisem a odpovidaji tzv. pfiméstskému bydleni.

Pro obsluhu Gzemi obce je respektovana stavajici sit komunikaci a v ni zavedeny systém hromadné
dopravy. Navrhuje se rozSifeni vnitfniho propojeni ve stavajici siti komunikaci pro potfeby
zpfistupnéni navrhovych ploch bydleni. Systém mistnich a G€elovych komunikaci pro zpfistupnéni
a obsluhu ploch krajiny je dzemnim planem stabilizovan. Navrhuje se péSi propojeni pro potfeby
zpfistupnéni ploch viceucéelové nadrze od navrhovych lokalit a od rekreaéni zastavby v segmentu J.

3. 2. Podminky ochrany hodnot Gizemi obce

Koncepce ochrany hodnot Gzemi je zaloZzena na principu vymezeni stabilizacnich zén a stanoveni
podminek vyuziti a ¢innosti s cilem hledat/udrzovat optimalni vztah mezi poZadavky na rozvoj Gzemi
a pozadavky na ochranu hodnot Gzemi a posilovani funkci ekosystém.

Zasadni podminkou pro realizaci navrhovych ploch je podminka prokazani bezproblémového
zasobeni pitnou vodou do doby vybudovéni vodovodniho pfivadéce Mlada Boleslav — Dobrovice
s prodlouzenim na spole¢ny vodojem Ledce, Prodasice, Ujkovice.

Hydrologické podminky obce neumozniuji vybudovat pro likvidaci odpadnich vod €istirnu odpadnich
vod ani vyuziti domovnich Cgistiren odpadnich vod. Je navrzena koncepce individualniho
odkanalizovani Uzemi zaloZzena na jimani odpadnich vod v bezodtokovych jimkéach a svozu na COV
mimo obec.
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Pfi zménach v Uzemi se poZzaduji tzemné technickd opatfeni k zabezpeceni melioracnich zafizeni
vizemi a k retenci vody. Tento pozadavek vyplyva zcharakteru p(d, které jsou nachylné
k zamokfeni a jsou protkany melioraénimi zafizenimi.

Neprekrocitelnou podminkou realizace lokalit Z1 a Z2 je pofizeni uzemni studie pro rozhodovani
v Uzemi.

3. 3. Vyhledova velikost obce
Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy pro cca 49 rodinnych dom( a cca 7 objektl v rozptylu. To
pfedstavuje narlst obyvatel o cca 147 - 168 obyvatel. Navrh tak umoznuje potenciélni rist obce na

cca 231 - 252 obyvatel.

Tab.: Bilance nar astu obyvatel a rodinnych dom @

Segment Zastavitelna plocha Zpusob vyuziti Pocet RD | Pocet obyvatel
Z1 Bl Bydleni individualni 7 21
SV Z2 Bl Bydleni individualni 12 36
Celkem 19 57
Z3 Bl Bydleni individualni 3 9
Z4 Bl Bydleni individualni 6 18
Sz Z6 Bl Bydleni individualni 8 24
Z5 D Dopravni infrastruktura - -
Celkem 17 51
z7 Bl Bydleni individualni 10 30
Z8 Bl Bydleni individualni 3 9
Z9 D Dopravni infrastruktura - -
] Z10 D Dopravni infrastruktura - -
Z11 TI Technicka infrastruktura - -
712 D Dopravni infrastruktura - -
Z13 TI Technicka infrastruktura - -
Celkem 13 39
Navrh celkem 49 147

3. 4. Soulad rozvoje obce s podminkami udrzitelného rozvoje uzemi

Pro SO ORP Mlad& Boleslav byly v roce 2009 zpracovany Uzemné analytické podklady. Ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi a zhodnoceni vyvazenosti vztahu Uzemnich podminek pro
pFiznivé zivotni prostfedi Ize navrh rozvoje obce ProdaSice hodnotit jako vyvazeny, reflektujici
a odrazejici zavéry vyhodnoceni pilifd vyvazenosti tzemi SO ORP Mlada Boleslav.

e Ekonomicky pilif Ize v ramci SO ORP Mlada Boleslav hodnotit jako velmi dobry.

e Obce sektoru JV nemaji vyrazné problémy s faktory nezaméstnanosti, atraktivity bydleni
a veékové struktury.

« Vliv primyslovych aktivit zejména v Mladé Boleslavi a sektoru MB m& naopak pfiznivy dopad
na nabidku pracovnich mist, coz se odrazi v relativné nizké nezaméstnanosti a zaroven
v kladném saldu migrace a v intenzité bytové vystavby.

e Obce sektoru Jihovychod se potykaji zejména s problémy v oblasti ob&anské vybavenosti
a struktury ekonomiky.

e Ostatni ekonomické faktory Ize hodnotit z hlediska rozvojového potencialu neutralné.

* Socialni pilif Ize vramci SO ORP hodnotit jako dobry az velmi dobry, s pfihlédnutim k celkové
dynamickému rozvoji a charakteru zmén v obdobi od posledniho s¢itani z roku 2001.
e Dynamika rustu celkového poctu obyvatel byla v uplynulych letech v celorepublikovém
srovnani nadpriimérna.
* Negativnim faktorem ve vztahu k trvalé udrzitelnosti demografického a socialniho vyvoje
v Uzemi muze byt proces demografického starnuti, jehoz dalsi intenzifikace je nevyhnutelna.

© Oduvodnéni tzemniho planu ProdaSice 4



Parametr socialni soudrznosti obci Ize hodnotit dobfe az velmi dobfe. Charakter obci,
tj. kompaktni venkovska sidla se zachovalou strukturou, malebnost obci, bohaty spolkovy
Zivot, bytova vystavba, to vSe signalizuje védomi nalezitosti obyvatel k obci.

Velikostni charakter obci, tj. pfevaha malych obci, pfeduruje nedostate¢nost ob&anského
vybaveni v obcich. Tento prdmérny parametr je ale kompenzovan dobrou dopravni
dostupnosti spadovych center.

e Environmentalni pilif Ize v rdmci SO ORP hodnotit jako nejméné stabilni a nejvice ohrozeny.

Podpriimérnou je ekologicka stabilita Uzemi a diverzita Gzemi. Tento stav je odrazem
zemédeélského charakteru krajiny s vysokym podilem ornych pad, s nizkym podilem krajinné
zelené a podprdmérnou lesnatosti tzemi.

Podprimérnym je ekologicky stav vodnich tokd, ktery je hodnocen jako nevyhovujici. Tento
stav je do jisté miry odrazem podprimérného faktoru ekonomického pilife odrazejiciho
se v nedostate¢né vybavenosti obci technikou infrastrukturou pro odkanalizovani obci.
Soucasné tento stav nejvice ohrozuje stabilitu environmentéalniho pilife.

4. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U RESENI NA ZPF A PUPFEL

4.1. Vyhodnoceni p redpokladanych d uGsledk G feSeni na zem édélsky p tdni fond

Vyhodnoceni predpokladanych duasledkd feSeni na zabor zemédélského pudniho fondu bylo

provedeno ve smyslu platnych pravnich pfedpis(.

* Podkladem k vyhodnoceni zaboru ZPF byly Udaje o struktufe ZPF dle evidence nemovitosti
www.cuzk.cz, mapa evidence nemovitosti 1 : 2 880, digitalni graficky podklad BPEJ, vykres €. 2
Hlavni vykres.

» Navrhové plochy byly oznaceny Cislem a specifikovany dle zpusobu vyuZziti ploch (funkce).

e Byla provedena bilance odnéti jednotlivych lokalit dle struktury ZPF, HPJ a zpusobu vyuziti ploch

(funkce).
Tab.: Rozloha ZPF obce (ha)
k.u. Orna puda TTP Zahrady Ovocné sady Celkem
ProdaSice 104 14 7 7 131
Zdroj: www.csu.cz
Tab.: Vyhodnoceni zaboru ZPF dle funkci a kultur
Funkce ZPF (ha) Ostatni Celkem
Celkem Orna puda TTP Z, S plochy (ha) (ha)
Bl 8,61 6,86 - 1,75 0,49 9,10
Celkem 8,61 6,86 - 1,75 0,49 9,10
Pozn: TTP — trvalé travni porosty
Z,S — zahrady, sady
Tab.: Vyhodnoceni zaboru ZPF pro navrhové lokality
Ozn. Funkce ZPF (ha) BPEJ Tfida Ostatni | Celkem
Celkem OP TP 7S eemEmy | () (e}
Z1 Bl 1,19 1,19 - - 54511 Il - 1,19
Z2 Bl 2,09 2,09 - - 54511 Il - 2,09
Z3 BI 0,86 0,84 - - 55211 v - 0,86
0,02 31400 Il
Z4 Bl 1,20 1,00 - 0,20 31400 Il - 1,20
Z5 D 0,17 0,17 - - 31400 Il - 0,17
Z6 BI 1,57 0,12 - 1,29 31400 Il 1,57
0,16 55211 Y B
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Pokraéovani tabulky

Z7 Bl 1,43 1,43 - - 55211 W% - 1,43
Z8 Bl 0,10 - - 0,10 55211 \% 0,49 0,59
Z13 TI 0,002 0,002 - - 54511 1l - 0,002
Celkem 8,612 6,862 - 1,75 0,49 9,102

Tab.: Rozvojové lokality bez zaboru ZPF

Ozn. Popis lokality

Z10 Vefejna pfistupova komunikace od centra k pozarni vicelc¢elové nadrzi.

Z12 Pé&si prichod vedeny v ochranném pasmu VN.

4. 2. Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk G feSeni na PUPFL

Vyméra lesnich pozemku na k. 0. ProdaSice dosahuje pfiblizné 35 % rozlohy katastru obce. Lesy jsou
zafazeny do kategorie hospodarskych lesu. Jednd se o porosty smiSené, s dobrou skladbou,
zdravotni stav Ize hodnotit jako vyborny. Lesy nejsou zafazeny do pasem ohrozeni imisemi. Lesy
v feSeném Uzemi se nachazeji v pfirodni lesni oblasti Polabi (PLO 17).

Pro hospodareni na PUPFL byl pro Gzemi obce ProdaSice vypracovan lesni hospodarsky plan pod
nazvem Lesni hospodarsky celek Nymburk (LHC) pro Lesy CR, s.p., LS Nymburk, s platnosti od
1.1.2006 do 31.12.2015. Odbornou spravu v lesich v majetku statu zajistuji Lesy CR, s.p.,
prostfednictvim LS Nymburk.

Tab.: Rozvojové lokality bez zaboru PUPFL

Ozn. | Celkem PUPFL (ha) | Popis lokality

Z9 0,11 Vefejna pristupova komunikace ke stavajici chatové osadé.

K zaboru PUPFL ve skute¢nosti nedochazi. Jedna se pouze o moznost Upravy stavajici cesty, ktera
slouzi jako jediny mozny pfistup ke stavajici chatové osadé na k.. ProdaSice.

5. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo obce ProdaSice schvalilo pofizeni Uzemniho planu na vefejném zasedani
zastupitelstva dne 15. 6. 2007 a soucasné& urCilo starostu obce p. Pavla Dé&dinu spolupracovat
s pofizovatelem ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich pfedpist. Obec pozadala dopisem ze dne 13. 8. 2007 Magistratu mésta Mlada Boleslav —
odbor stavebni a rozvoje mésta (dale jen pofizovatel) o pofizeni tzemniho planu. Obec ProdaSice
uzaviela smlouvu o dilo na zpracovani tGzemniho planu s projektantkou UPD Ing. arch. Hanou
Drdovou. Navrh zadani tzemniho planu ProdaSice projednal pofizovatel postupem ve smyslu ust. §
47 odst. 2 stavebniho zakona, ve dnech 19. 1. 2009 — 18. 2. 2009. Vefejné projednani navrhu zadani
UP Prodasice bylo vyhodnoceno a dle uplatnénych pozadavkd bylo upraveno znéni navrhu zadani.
Zastupitelstvo obce Prodasice schvalilo vysledné znéni zadani tzemniho planu ProdaSice dne 22. 4.
2009. Schvalené zadani UP Prodasice bylo pfedano projektantce Ing. arch. Hané Drdové dne 19. 5.
2009 ke zpracovani navrhu izemniho planu.

Magistrat mésta Mlada Boleslav jako Ufad Gzemniho planovani a pofizovatel projednal navrh
Uzemniho planu ProdaSice na spoleéném jednani s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, které se
uskutecnilo dne 12. srpna 2010 od 9.00 hodin ve velké zasedaci mistnosti Magistratu mésta Mlada
Boleslav a zajistil pofizovatel odborny vyklad projektanta Ing. arch. Hany Drdové. Lhata pro uplatnéni
stanovisek a pfipominek v¢etné nahlédnuti do dokumentace byla stanovena od 12. srpna 2010 do 10.
zafi 2010. Vzhledem ktomu, Ze se nepodafilo pofizovateli doru€it vSem dotéenym organim a
sousednim obcim, bylo dne 22. prosince 2010 vypsano opakované spole¢né jednani s dotéenymi
organy, sousednimi obcemi, které se uskute¢nilo dne 17. ledna 2011 od 12.00 hodin ve
velké zasedaci mistnosti Magistratu mésta Mlada Boleslav, ktery zaroven zajistil odborny vyklad
projektanta Ing. arch. Hany Drdové. Lhlta pro uplatnéni stanovisek a pfipominek véetné nahlédnuti
do dokumentace byla stanovena ve dnech od 17. ledna 2011 do 16. (inora 2011.
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Pofizovatel spolu s uréenym ¢lenem zastupitelstva obce ProdaSice vyhodnotil spoleéné jednani.
Vzhledem k tomu, Ze v koordinovaném stanovisku KUSK &j. 201554/2010/KUSK-OZP/Mer ze dne
27. 1. 2011 byl vysloven nesouhlas s navrhovanou plochou Z9 pro stavajici pfistupovou komunikaci,
pofizovatel ve spolupraci s projektantkou Uzemniho planu provedl mistni Setfeni a nasledné na
zakladé zjisténych skutenosti pozadal KUSK, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
o pfehodnoceni svého stanoviska. KUSK vydal dne 17. 8. 2011 pod &. j. 159684/2011/KUSK zménu
stanoviska, ve které souhlasi s navrzenou plochou Z9 — jako s pfistupovou komunikaci. Pofizovatel
zajistil Gpravu navrhu tzemniho planu ProdaSice a pozadal v souladu s ust. § 51 stavebniho zakona
0 posouzeni navrhu Uzemniho planu ProdaSice nadfizenym spravnim orgadnem Uzemniho planovani
pro obce, kterym je Krajsky GUfad StfedoCeského kraje, odbor regiondlniho rozvoje. Souhlasné
stanovisko tohoto spravniho organu bylo vydano dne 17. 10. 2011 pod &. j. 195948/2011/KUSK.

Magistrat mésta Mlada Boleslav, jako Ufad Gzemniho planovani a pofizovatel zajistil vefejné
projednani upraveného a dohodnutého navrhu UP ProdaSice dle § 52 stavebniho zakona tak, Ze
oznamil vefejnou vyhlaskou a dotéené organy a sousedici obce uvédomil jednotlivé o Ihité vefejného
projednani a zajistil vystaveni upraveného a dohodnutého navrhu ve dnech 15. listopadu 2011 — 14.
prosince 2011 v hl. budové Magistratu mésta Mlada Boleslav a na Obecnim Gfadu ProdaSice, a to
i v elektronické podobé a na ufednich deskach. Vefejné jednani s odbornym vykladem projektantky
Ing. arch. Hany Drdové se uskutecnilo dne 14. prosince 2011 od 15.30 hodin na Obecnim Ufadu
ProdaSice.

Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym c¢&lenem zastupitelstva obce ProdaSice starostou panem
Romanem Cernym vyhodnotil vefejné projednani navrhu Gzemniho planu ProdaSice. V priibé&hu
verejného projednavani nebyly podany zadné pripominky. Po vyhodnoceni uplatnénych stanovisek
dotéenych organl a vyjadreni instituci chranicich vefejné zajmy v Uzemi pofizovatel zajistil Gpravu
navrhu Gzemniho planu ProdaSice projektantkou a pfezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu
ProdaSice ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a doplnil oddvodnéni ve smyslu ustanoveni 8 53 odst. 5
stavebniho zakona., aby jej mohl predlozit zastupitelstvu obce ProdaSice k vydani v souladu
s ustanovenim § 54 odst. 1 cit. zAkona.

6. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UP PRODASICE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, ]
VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA $ IRSICH VZTAHU

Vlada CR schvdlila dne 20. éervence 2009 usnesenim &. 929 Politiku Gzemniho rozvoje CR (déle jen
PUR). Tento dokument je v souladu s ust. § 32 stavebniho zakona ¢lenén na kapitoly: ,Republikové
priority zemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které se uplatfuji na celém
uzemi Ceské republiky, ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*, ,Specifické oblasti“, Koridory a plochy
dopravni infrastruktury a ,Koridory, plochy a rozvojové zaméry technické infrastruktury, a ,DalSi Ukoly
pro tzemni planovani“.

Obec s rozSifenou puasobnosti (dale jen ORP) Mlada Boleslav neni zafazena do Zadné rozvojové
oblasti. ORP Mlada Boleslav je zafazena do Uzemni rozvojové osy OS3.

Obec ProdaSice je situovana ve spravnim obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Mlada Boleslav
mimo rozvojovou osu OS3. UP Prodasice sleduje soulad s vybranymi republikovymi prioritami:
Prioritou €. 14 je navrhem feSeni sledovan cil chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického a architektonického dédictvi, zachovavajici rdz urbanistické struktury
osidleni a kulturni krajiny. Pfirodnimi hodnotami jsou v feSeném Uzemi prvky Gzemniho systému
ekologické stability lokalni i regionélni drovné, vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy (35%
rozlohy katastru). Tyto hodnoty jsou vyrazem jedine€nosti Uzemi, jeho historie a tradice. V zajmu
zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot navrhuje obnovu soustfedéné zastavby venkovskych
dom0 a usedlosti situovanych pfevazné podél silnice lll.tfidy a v centralnim prostoru obce.
K dostavbé jsou vyuzity nezastavéné pozemky zahrad byvalych statk(l a usedlosti. Pfednostné jsou
navrzeny rozvojové plochy pro bydleni ve vazbé na zastavéné Uzemi. Jsou stabilizovany plochy
obc&anského vybaveni vymezené objektem obecniho Gfadu s integrovanym zafizenim restaurace a
garaze spolku hasié a s plochami zelené& s détskym hfistém. Nové plochy ob&anského vybaveni UP
nevymezuje. Nevymezuje také nové plochy pro rekreaéni zastavbu, ale umoznuje vramci ploch
zelené sidelni vyuziti pro rekreaci typu pobytové louky (plochy nad rybnikem). Rozvoj ploch pro
ekonomické aktivity (drobné sluzby a fFemesla) je umoznén v ramci ploch bydleni.

Reseni UP je v souladu s vybranymi republikovymi prioritami, a to zejména s republikovymi prioritami
¢l. 16 a 19 — kdy je navrhovanou zménou funkéniho vyuZiti Gzemi sledovan cil Guéelného vyuziti
ploch, a to konkrétné ploch byvalych zemédélskych aredll, které jsou z ddvodu ukonceni
zemédélské c&innosti vyuzivany k riiznym podnikatelskym aktivitam soukromych subjektl, pficemz
verejny zajem spociva v zajmu nove vyuZzivat stavajici aredly.
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Soulad s republikovymi prioritami &l. 17 Ize v pfipadé UP Prodasice chapat v umoZnéni $irsiho
spektra vyuziti ploch byvalych zemédélskych aredlt vedouci k SirSi nabidce pracovnich pfilezitosti.

V souladu s prioritou €. 20 jsou respektovany vefejné zajmy formou dasledné ochrany zvlasté
chranéného Uzemi Natura 2000, které zasahuje do evropsky vyznamné lokality Dymokursko, ktera
navazuje na lokalitu bydleni individualniho Z3.

V souladu s prioritou €. 27 — Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury
v Uzemi se respektuje zamér posileni zasobovani vodou v Uzemi vybudovanim vodovodniho
pfivadéte Mlada Boleslav — Dobrovice s prodlouzenim na Semdéice a Zeréice a s pfipojenim

skupinového vodovodu Ledce, ProdasSice, Ujkovice.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje vydalo dne 19.12.2011 Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoeského
kraje usn.¢. 4-20/2011/ZK. Tento dokument upfesnil hranice rozvojové osy republikového vyznamu
0S3, ¢imz se spravni Uzemi obce ProdaSice dostava do polohy mimo tyto hranice. Dle tohoto
dokumentu zasahuje do spravniho Uzemi obce ProdaSice nové navrhovanda plocha specifické oblasti
krajského vyznamu SOBK5 Knézicko - RoZzdalovicko, kterd je navrzena k vymezeni na téchto
spravnich Uzemich ve spravnim obvodu ORP Mlada Boleslav: Ledce (Ledce u Mladé Boleslavi),
ProdasSice (ProdasSice), Ujkovice (Ujkovice).

Z hlediska definovanych z&kladnich zasad péce o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi a rozhodovani
0 zmeénéch v Gzemi navrh Gzemniho planu ProdaSice respektuje cenné architektonické a urbanistické
znaky sidla a nové navrZzenymi zastavitelnymi plochami a stanovenymi podminkami funkéniho
a prostorového uspofadani umoZfiuje vhodn& doplnit zastavbu obce. Podle navrhu ZUR
Stfedoceského kraje je obec ProdaSice zafazena do krajinného typu HO7 — krajina zvySenych hodnot
kulturnich a pfirodnich, pro ktery ZUR stanovuje zasady zachovani stavajicich a kulturnich hodnot
v Uzemi a neohroZeni ochrany pfirodnich a krajinnych hodnot v Gzemi, které UP Prodasice
respektuje. Pro zajiSténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a moznym rozvojem Gzemni plan
Prodasice respektuje navrh ZUR StfedoGeského kraje v lokalité soustavy Natura 2000 (v pfipadé k.u.
ProdaSice se jednd o EVL Dymokursko). Navrhované zasady usmérfiovani Uzemniho rozvoje
a rozhodovani o zménach v Gzemi véetné Ukold Uzemniho planovani jsou pfi zhotoveni navrhu
tUzemniho planu obce ProdaSice zohlednény a koordinovany v navaznosti na sousedni obce
a sousedni Kralovéhradecky kraj. Z hlediska vymezenych koridor( a ploch vefejné infrastruktury
nevyplynuly pro spravni Gzemi ProdaSice zadné pozadavky.

7. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU NAVRHU UP PRODASICE ScCIiLY A UKOL Y
UZEMNIHO PLANOVANI

V souladu s cili tzemniho planovani Gzemni plan ProdaSice navrhuje optimalni vyuziti prostoru
s ohledem na jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty a na kvalitu Zivotniho prostfedi a vytvari tak
predpoklady pro zajiSténi trvalého udrzitelného rozvoje Gzemi. Z hlediska zajisténi podminek pro
pfiznivé zivotni prostfedi jsou rozvojové plochy pro bydleni vymezeny tak, aby i nadale tvofily logicky
sidelni celek se stavajici obytnou ¢asti obce. V zajmu zachovani kulturnich a urbanistickych hodnot
GUzemni plan navrhuje obnovu soustfedéné zéastavby venkovskych domd a usedlosti situovanych
podél silnice lll. tfidy a v centralnim prostoru obce, v€. zachovani a Upravy prostoru s nemovitou
kulturni paméatkou — kamennym kfizem. Rozvoj obce ProdaSice vychazi ze sou€asné struktury
zastavby, hledd kompromis mezi zastavbou plvodnich hospodarskych usedlosti s velkymi
zahradami, venkovskymi chalupami a domy venkovského typu a mezi pozadavky na tzv. bydleni
méstského typu. Uzemni plan nenavrhuje izolované plochy zéstavby, z&sadnim vyuZitim do
budoucna bude zemédélské vyuziti krajiny. Dominantnim zpUsobem vyuziti Gzemi je bydleni.
Nenavrhuji se rozvojové plochy vyroby a obcéanského vybaveni. Rozvoj ekonomickych aktivit
a obcanského vybaveni je pfiméfené mozny v plochach bydleni. Pro obsluhu Gzemi je respektovana
stavajici sit komunikaci. Navrhuje se rozSifeni vnitfniho propojeni ve stavajici siti komunikaci pro
potfeby zpfistupnéni navrhovych ploch bydleni. Systém mistnich a 0G&elovych komunikaci je
stabilizovan. Navrhuje se pésSi propojeni pro potfeby zpfistupnéni ploch viceu&elové nadrze od
navrhovych lokalit a od rekreacni zastavby v segmentu J. Podminkou pro realizaci navrhovych ploch
je prokazani bezproblémového zasobeni pitnou vodou do doby vybudovani vodovodniho pfivadéce
Mlad& Boleslav — Bobrovice s prodlouzenim na spole¢ny vodojem Ledce, ProdaSice, Ujkovice. PFi
zménach v lUzemi se pozaduji uzemné technicka opatfeni k zabezpeceni melioracnich zafizeni
v Uzemi a k retenci vody. Ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a zhodnoceni vyvazenosti
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi Ize navrh rozvoje obce Prodasice hodnotit
jako vyvazeny. Rozsah rozvojovych ploch je navrzen Uumérné k velikosti sidla s cilem uspokaoijit
potfeby soucasné generace, aniz by neimeérné ztéZovaly podminky Zivota budouci generace.

Uzemnim planem nejsou dotéeny pFirodni hodnoty Gzemi, nebot Gzemni plan jasné definovanou
urbanistickou koncepci sidla FeSi a stabilizuje plochy sidelni zelené a koncepci uspofadani krajiny
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definuje stabilizované plochy zemédeélské pldy v krajiné, vymezuje plochy systému ekologické
stability lokalni Grovné.

8. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UP PRODASICE S POZADAVKY STAVEBNi HO
ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH PREDPISU

Pofizovani Gzemniho planu obce ProdasSice bylo vedeno v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni s vyuZzitim pfisluSnych ustanoveni jeho
provadécich predpist, zejména vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, dzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, a vyhl. €. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

9. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UP PRODASICE S POZADAVKY ZVLASTNI CH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Proces pofizovani Uzemniho planu ProdaSice byl veden s cilem fadné dohodnout poZadavky
uplatnéné dotéenymi organ ve stanoviscich, ¢&i vyjadfenich nebo v pfipominkach sousednich obci,
obce ProdasSice, ¢i organizaci, hajicich verejné zajmy v Gzemi.

Upravou navrhu Uzemniho planu ProdaSice po spole¢ném jednani byly doplnény poZadavky
vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu a vyjadfeni organizaci, hajicich vefejné zajmy v Uzemi,
ato KUSK ¢j. 201554/2010/KUSK-OZP/Mer ze dne 27. 1. 2011, Magistratu mésta Mlada Boleslav,
odboru stavebniho a rozvoje mésta, odd. péce o pamatky ¢j. 22980 ze dne 26. 1. 2011, Magistratu
mésta Mlada Boleslav, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ¢j. ZP -336-188284/2010 ze dne 27.
10. 2010, Krajské hygienické stanice St¢. Kraje zn. 62255-2.5/10/MB ze dne 18. 1. 2011
a Hasi¢ského zachranného shoru &.j. HSKL 91-139/2010-MB ze dne 4. 1. 2011.

Z verejného projednani navrhu Gzemniho planu ProdaSice nevyplynuly pro dané Uzemi zadné dalsi
pozadavky.

10. VYHODNOCENI{ VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE, JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNi PROSTREDI

K vefejnému projednani navrhu zadani uzemniho planu obce ProdaSice nebylo v koordinovaném
stanovisku ze dne 13. 2. 2009, ¢j. 009050/2009/KUSK-OZP/Mer pozadovano vyhodnoceni vlivu
zameérud na zivotni prostredi.

11. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAV ENEHO UZEMi A VYHODNOCEN| POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vychazi z dosavadniho trendu vyvoje obce a z moznosti Gzemi rozvijet plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti — pro rozvoj bydleni, hospodarného feSeni technické a dopravni
infrastruktury. Navrzené plochy jsou spojujicim ¢lankem proluk mezi zastavbou stavajici a zastavbou,
ktera je na zakladé uzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni v realizaci. Uzemni plan Prodasice
navrhuje 7 novych rozvojovych ploch pro bydleni, 1 plochu pro technickou infrastrukturu, 4 plochy pro
dopravni infrastrukturu. VSechny plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na hranice zastavéného Uzemi a
jsou dobre dopravné pfistupné. V zdjmu zajiSténi hospodarného vyuzivani tzemi bylo pro lokality Z1
a Z2 uUzemnim planem ulozeno vypracovani tzemni studie. Rozsah navrzenych rozvojovych ploch
pro bydleni je podlozZen evidenci vydanych stavebnich povoleni, zkolaudovanych objektl a zadosti se
zaméry vystavby rodinnych dom{.

12. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

V pribéhu verejného projednani navrhu tzemniho planu ProdaSice nebyly uplatnény zadné namitky.

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

K vefejnému projednani navrhu Gzemniho planu ProdaSice nebyly ve stanovené lhité uplatnény
Zadné pfipominky.
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POUCENI

Proti Gzemnimu planu ProdaSice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad)

Roman Cerny Zdené&k Cernovsky
Starosta mistostarosta

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:

Nabyti 4€innosti dne:
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